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§ 1 Andelsboligforeningen Hegnet

1.1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen "Hegnet”. Foreningens
hjemsted er Kege Kommune.

1.2 Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen, del af
matr. Nr. 4BL Lellinge, beliggende Straedet 16-44, 4600 Kgge, bebygget
med andelsboliger.

1.3 Foreningen tegnes af formanden, naestformanden og minimum et

bestyrelsesmedlem i forening.

§ 2 Foreningens oplosning

2.1 Oplosning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der valges af
generalforsamlingen.

2.2 Efter realisation af foreningens aktiver, og betaling af gaelden, deles den
resterende formue mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold
til deres andelsindskud.

2.3 Ovenstdende er vedtaget pa foreningens konstituerende

generalforsamling.

§ 3 Foreningens bestyrelse

3.1

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige
drift af foreningen, og udfgrelse af generalforsamlingens beslutninger.
Herunder valg af syn- og skensmand.

3.2

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer, valgt pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen skal altid udgere et ulige antal. | bestyrelsens medlemmer
medteelles suppleanter ikke.

Generalforsamlingen vaelger desuden 1 til 2 suppleanter.

3-3

Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan valges andelshavere.
Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges én person fra
hver husstand.




3.4 Formanden vzelges af generalforsamlingen i ulige ar, og sidder sdledes i
2 ar. Naestformanden vzelges af generalforsamlingeni lige ar, og sidder
ligeledesi2 ar.

Menigt medlem og suppleant til bestyrelsen vaelges arligt af
generalforsamlingen, og sidder sdledes i et ar.

Genvalg for alle bestyrelsesposter kan finde sted.

Bestyrelsen vaelger pa sit forste made efter generalforsamlingen, hvem
der indtraeder i vejlaugets formandskab, for ssmme periode, som man er
medlem af foreningens bestyrelse.

3.5 Hvis formanden fratraeder i valgperioden, indtraeder naestformanden i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling.

Hvis nestformanden fratraeder i valgperioden, indtraeder det menige
bestyrelsesmedlem i rollen for tiden indtil naeste ordinzere
generalforsamling.

Hvis et menigt medlem fratraeder i valgperioden, indtrader suppleanten
i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling.

vis antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraedelsen bliver mindre
end 3, indkaldes til ekstraordinzer generalforsamling til valg af
supplerende bestyrelsesmedlemmer.

Valg af nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun
for den resterende del af den fratradte valgperiode.

3.6 Indkaldelse til bestyrelsesmgder varetages af formanden, og i dennes

forfald, af naestformanden.

Der afholdes bestyrelsesmgder nar formanden finder anledning, eller
nar minimum 1 medlem af bestyrelsen gnsker det.

Bestyrelsen fastsaetter selv antallet af mgder.




3.7

Der skal skrives beslutningsreferat fra hvert bestyrelsesmgde, og
referaterne skal fremlaegges til godkendelse pa naestkommende mgde.
Der skal vaere flertal for godkendelse af referatet.

Referater skal omdeles til foreningens medlemmer og administrator.

Bestyrelsen fastsaetter selv sin forretningsorden.
Det er bestyrelsens kompetence ikke at have en forretningsorden.

Foreligger der en forretningsorden, skal denne offentliggores til
medlemmerne og administrator.

3:9

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag pa
bestyrelsesmgdet, hvis denne har en interesse i sagens udfald.

Det samme gor sig gxeldende for bestyrelsesmedlemmer, som kan have
en beslaegtet interesse i sagens udfald.

Skulle en sadan situation med inhabilitet gore, at bestyrelsen ikke er
beslutningsdygtig, kan en eventuel suppleant fa stemmeret i sagen.

3.10

Bestyrelsen er beslutningsdygtig nar over halvdelen af medlemmerne,
herunder formanden eller naestformanden, er til stede.

3.11

Beslutninger traeffes af de fremmgdte bestyrelsesmedlemmer ved
simpelt stemmeflertal. Star stemmerne lige, udger formandens, eller i
dennes fraveer, nestformandens stemme udslaget.

§ 4 Handel med en andelsbolig

4.1

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er andelshaveren berettiget
til at overdrage sin andel i overensstemmelse med nedenstdende stk. 2.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse,
skal skriftlig begrundelse med forngden saglighed og eventuel
dokumentation gives.

4.2

Andelen overfores efter folgende raekkefolge, dog inden for
bestemmelsernei§§ 7, 8 og 9.




En person indstillet af andelshaveren som har felgende relation: Barn,
barnebarn, sgskende, foraeldre, bedsteforzeldre, eller til en person, der
har haft officiel feelles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar
(folkeregisteradresse og bopael), samt i henhold til arveloven.

En person, hvor der foretages bytning af bolig i henhold til lejeloven.

De gvrige nuvaerende andelshavere. Der omdeles tilbud om overtagelse,
og gives 14 dages frist for tilbagemelding om interesse.

Alle andelshavere er forpligtet til at svare inden fristen, ogsa selvom

man ikke er interesseret. Nar alle nuvaerende andelshavere har svaret,
anses fristen for udlgbet.

Person(er) opskrevet pa interesselisten eller ved frit salg. Hvis der gares
brug af ejendomsmaegler ved frit salg, afholder szlger udgiften.
Seelger skal til enhver tid respektere ovenstaende raekkefglge (A, B, C).

Uanset om andelsboligen overdrages efter A, B eller C, skal kgber
godkendes af bestyrelsen inden endelig overdragelse finder sted.

4.3

Foreningens interesseliste administreres af Waitly A/S, og er under
bestyrelsens ansvar.

Det pdlaegges bestyrelsen at sikre, at Waitly A/S overholder
databeskyttelsesforordningen, at der opkraeves opnoteringsgebyr, og at
vedtaegternes § 4, stk. 2 overholdes.

§ 5 Fastsaettelse af vaerdien for overdragelsessummen

5.1

Prisen for andelen tager udgangspunkt i andelskronens veerdi i det
seneste regnskab, hertil lzgges en eventuel vaerdi for forbedringer,
inventar og lgsgre pa grundlag af den opggrelse, som udarbejdes af den
fraflyttende andelshaver.




| prisen for andelen fradrages eventuelt nedslag for mangelfuld
vedligeholdelsesstand.

Hvis en kaber ikke kan acceptere handelsprisen, som er fastsat af syn- og
skensmand, og godkendt af bestyrelsen, kan szlger vaelge at ophaeve
handlen.

Nar der er opndet accept af handelspris mellem kgber og salger, under
hensyntagen til stk. 5.2, overdrages boligen som beset.

5.2

Ved overdragelsen af en andel, ma prisen ikke overstige hvad veerdien af
andelen i foreningens formue, forbedringer i boligen og den
vedligeholdelsesstand med rimelighed kan betinge.

53

Ved opggrelsen af forenings formue ansaettes ejendommen ved
generalforsamlingsbeslutning til en af fglgende vaerdier:

A. Anskaffelsessum

B. Handelsvardien som udlejningsejendom under forudsaetning
af, at k@ber overtager de indestaende prioriterer, og betaler
den resterende kgbssum kontant

C. Den senest ansatte ejendomsvaerdi (kontantejendomsvzaerdi)
med evt. regulering efter § 2 ai ”Lov om vurdering af landets
faste ejendomme”. Ved opggrelsen af foreningens formue
optages prioritetsgaeld pa ejendommen efter kursvaerdi.

5.4

Til belgbene under § 5.3 A og C leegges vaerdien af forbedringer, der er
udfert pa ejendommen efter anskaffelsen eller vurderingen.

5:5

Generalforsamlingens beslutning er bindende, selvom en hgjere pris
kunne opnas.

Ved opgerelsen md vaerdien af andelen i foreningens formue ikke
medregnes med et hgjere belgb end det, der folger af foranstaende
beregning.

5.6

Veaerdien af forbedringer i boligen anszettes til anskaffelsesprisen med
fradrag af evt. vaerdiforringelse pga. alder og slitage.




5.7

Som felge af bekendtgerelse nr. 1151 af 29.11.2004, som zndret ved
bekendtgarelse nr. 1397 af 17.12.2004, og bekendtggrelse nr. 15 af
06.01.2002, skal andelsboligforeningen behandle anmodning om
frigivelse af erklaeringer i medfer af andelsboligforeningslovens § 4 a
inden 3 uger fra modtagelsen. Da bestyrelsen har bemyndiget
administrator til at afgive sadanne erklzeringer, holdes foreningen
skadeslgs. For det merarbejde, der derved palaegges administrator,
opkraeves et belgb pa 1.8.75 kr., der betales af rekvirenten af
erklaeringen om adkomst til brug for tinglysningen af pant, udlaeg eller
lignende i andelsboliger.

§ 6 Fremgangsmade for overdragelse

6.1

Inden aftalens indgdelse skal szelgeren udlevere fglgende til kgber:
1. et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter
2. andelsboligforeningens seneste arsregnskab, budget og nggletal
3. en opstilling over kabssummens beregning, med specifikation af
prisen for andelens udferte forbedringer og inventar
4. kopi af rapporten fra syn- og skensmand
5. kopi af VVS-rapport
6. kopi af EL-rapport.

6.2

Saelgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gare kaberen
bekendt med indholdet af bestemmelserne om prisfastszettelse, om
adgang til at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat, samt
bestemmelserne om straf i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber.

6.3

Mellem szelger og keber oprettes en skriftlig forelgbig
overdragelsesaftale. Bestyrelsen forlanger, at foreningens
standardformular til en overdragelsesaftale benyttes.
Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om
godkendelse.

| forbindelse med udarbejdelsen af den forelgbige overdragelsesaftale,
skal szlger udlevere andelsbeviset til bestyrelsen.

6.4

Erhververen, samt alle vilkar for overdragelsen, skal godkendes af
bestyrelsen. Godkendelsen skal foreligge inden 7 dage efter aftalens
foreleggelse for bestyrelsen.




6.5

Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat, og en eventuel overpris
tilbagebetalt, hvis prisen overstiger hvad der er tilladt.

6.6

Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag
af sine tilgodehavender, og efter fradrag af evt. lan i pengeinstitut, jf. §
14, stk. 1, udbetales resten til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen
er ved afregningen over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for dennes forpligtelser.
Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til deekning af kabers
eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen. Udbetaling af
restbelgbet skal ske senest 3 uger efter overtagelsen.

6.7

Inden boligen szettes til salg, skal boligen gennemgaet af szlger og en
syns- og skensmand, udpeget af bestyrelsen, for at konstatere
eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand, eller ved
forbedringer, inventar og lgsere, der gnskes overtaget i forbindelse med
boligen.

Hvis syns- og skensmanden finder forringelser i boligen, der er
udslagsgivende for, om boligen kan handles til den fastsatte veerdii
regnskabet, skal disse forringelser udbedres inden boligen overdrages til
kober. Der kan fx vaere tale om ulovlige installationer og ikke godkendte
2ndringer af boligens indre. Udbedringerne skal godkendes af syns- og
skgnsmanden inden overdragelsen. Udbedringer og udgift til syns- og
skensmand pahviler szlger. Der henvises til § 19 stk. 1.

Rapporten udleveres til szelger og keber samt bestyrelsen. Hvis kaberen
forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet
skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til
saelgeren, sa belgbet forst udbetales, nar der er forlig mellem parterne
er fastsldet, hvem det tilkommer. Udgiften til skensmand afholdes af
sxelger.

6.8

Bestyrelsen udarbejder forelgbig overdragelsesaftale vedlagt bilag jf.
stk. 1, mellem kober og szlger. Honoraret til administrator for
overdragelsessagen udger 4.375 kr. inkl. moms, der betales af kgber.

6.9

Administrator udarbejder tillaeg til det eksisterende andelsbevis, der er
afleveret til bestyrelsen, i forbindelse med et salg. Hvis en andelshaver
har mistet sit originale andelsbevis, underskrives en erklzering om




bortkomst, og administrator udarbejder erstatningsbevis og tilleg, der
gives til ny kgber i forbindelse med salg.

Udgift for erstatningsbevis pahviler szelger.

6.10

Har andelshaveren ikke inden 3 mdneder efter at vaere fraflyttet sin bolig
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage
andelen og boligen, og de vilkar, overtagelsen skal ske pd, hvorefter
afregning finder sted som anferti § 6.

§ 7 Overdragelse af andel til samboende

7.1

En andelshaver er altid berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvist til en medandelshaver.

7.2

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage
sin andel helt eller delvist til et husstandsmedlem, der mindst 2 ar har
haft faelles husstand med andelshaveren.

Den pagaeldende skal godkendes af bestyrelsen, og naegtelse af
godkendelse skal begrundes skriftligt inden 7 dage fra anmodningen om
overdragelsen.

/-3

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage
sin andel helt eller delvist til en segtefzelle, som deler
folkeregisteradresse med andelshaveren.

§ 8 Dadsfald af en andelshaver

8.1 | tilfelde af at en andelshaver der, og denne er eneste andelshaver af
boligen, er den samboende zgtefzelle, som pa dadstidspunktet ikke star
som andelshaver af boligen, berettiget til at fortseette medlemskab af
foreningen og beboelse af andelsboligen.

8.2 Hvis der ikke efterlades en zegtefzelle, eller denne ikke gnsker at benytte

sin ret efter stk. 1, kan andelsboligen erhverves af nedennaevnte efter
godkendelse af bestyrelsen, idet der gives fortrinsret i den navnte
rekkefglge i § 4 stk. 2.




8.3

Boligen skal overtages efter disse regler, eller fraflyttes senest den 1. i
den madned, der indtraeder naest efter 3-manedersdagen for dgdsfaldet.
Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, finder § 6 stk. 10 tilsvarende
anvendelse.

§ 9 Samlivsophgr

9.1

Ved ophgr af samliv mellem aegtefzller/medandelshavere er den af
parterne, som efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse, far
retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af
boligen.

9.2

Hvis en andelshaver/medandelshaver i forbindelse med opher af samliv
fraflytter boligen, skal dennes zgtefaelle/medandelshaver indtreede som
fuldt medlem, eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pagzeldende
efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen.

@nsker zgtefelle/medandelshaver ikke at indtraede som fuldt medlem,
bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage andelen og boligen
efter reglernei§ 4 stk. 2.

9-3

Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for
husstandsmedlemmer fx myndige hjemmeboende bgrn, deri mindst 2 ar
har haft faelles husstand med andelshaveren.

9.4

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og
brugsretten til boligen, men kan alene udtraede efter reglernei§§ 4 - 7
om overfgrelse af andel.

§ 10 Medlemmer

10.1

Som andelshaver kan man med bestyrelsens godkendelse optages
enhver, der er fyldt 18 ar og er myndig, og som betaler den til enhver tid
fastsatte andelsvaerdi, bestdende af indskud med eventuelt tillaeg, jf. § 5.

10.2 Hvert medlem ma kun have brugsret til én bolig, og er forpligtet til at
benytte boligen, jf. dog § 18.
10.3 Som andelshaver kan endvidere, med bestyrelsens godkendelse,

optages en juridisk person, som har overtaget boligen pa tvangsauktion
som ufyldestgjort panthaver.




Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves
af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er
videreoverdraget.

Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret
eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforenings
generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen
overdrage andelsboligen til en person, som opfylder kravene i stk. 1.

Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra
auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa.

Ved overdragelsen af andelsboligen efter denne bestemmelse, finder § 4
stk. 2 tilsvarende anvendelse.

Safremt der ikke er interesserede pa interesselisten, afger bestyrelsen
frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

§ 11 Indskud (Er denne § stadig relevant og/eller korrekt?)

111

Hvert medlem har ved stiftelsen forpligtet sig til at betale et indskud
svarende til 20 % af anskaffelsessummen for erhvervelse af grund samt
opferelse af byggeri pa denne, dog beregnet forholdsmaessigt efter
boligstarrelsen.

Ved optagelsen af nyt medlem efter stiftelsen, skal der udover indskud
indbetales et tillaegsbelgb, sa indskud plus tilleegsbelgb svarer til den
pris, som efter §5 godkendes for andel og bolig.

§ 12 Haeftelse

121

Andelshaverne hzefter alene med deres indskud for forpligtelser
vedrgrende foreningen, jf. dog stk. 2.

12.2

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i
forbindelse med stiftelsen, eller efter stiftelsen i henhold til lovlig
vedtagelse pa generalforsamlingen, og som er sikret ved pantebrev eller
underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshaverne




uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt
kreditor har taget forbehold herom.

12.3 En fratreedende andelshaver eller andelshavers bo hafter for
forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget
andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 13 Andel

13.1 Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

13.2 Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til

andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 4 - 9, ved tvangssalg dog
med de @ndringer, der fglgerne reglerne i andelsboligforeningenslovens
§ 6.

§ 14 Belaning af andelsbolig

14.1

Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven.

Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter
overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for anden end andelshaveren til at modtage og
kvittere for afregning af et sddan tilgodehavende.

Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af
erklaeringer til brug for tinglysningen af pantebreve eller retsforfolgning
i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, jf. ogsa §6 a, ligesom
foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for et eventuel
vurdering af forbedringer m.v.

14.2

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer
andelsbeviset, kan administrator udstede et nyt, der skal angive, at det
traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§ 15 Boligaftale

15.1

Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig
boligaftale, i hvilken boligafgiften og de gvrige vilkar angives.




15.2

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale
sedvanlig lejekontrakt med andring, der folger af disse vedtaegter og
generalforsamlingens beslutninger.

§ 16 Boligafgift

16.1

Boligafgiftens storrelse fastsaettes af generalforsamlingen, idet ydelsen
pa kreditforeningslanets fordeles i forhold til indskuddet.

16.2

Terminsydelser og forsikringer betales efter indskuddets stgrrelse, mens
gvrige drifts- og feellesudgifter betales med 1/14.

For sa vidt angdr forhgjelse af boligafgiften, som falger
indeksreguleringen af andelsboligforeningens pantegzeld til
kreditforeningen, er andelsboligforeningens bestyrelse dog til enhver tid
berettiget til at forhgje boligafgiften.

16.4

| tilfeelde af uforudsete, men ngdvendige udgifter, skal bestyrelsen vaere
bemyndiget til at lade administrator opkraeve ekstraordinzert bidrag fra
medlemmerne. Det ekstraordinaere bidrag ma dog ikke overstige 10 % af
de pa generalforsamlingens fastsatte bidrag til boligafgiften.

§17 Ek

sklusion af en andelshaver

17.1

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen, og brugsretten til
andelsboligen bringes til ophgr af bestyrelsen, safremt andelshaveren:

A: Trods pakrav ikke betaler eventuelle resterende indskud, boligafgift,
pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art

B: Groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, og trods pakrav ikke
foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgb af en fastsat frist

C: Optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere

D: | forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en
storre pris end godkendt af bestyrelsen, eller

E: Gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.




17.2

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen hvem der skal
overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning
finder sted som anferti § 5.

Ved overdragelsen af andelsboligen finder § 4 stk. 2 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa interesselisten, afger
bestyrelsen frit hvem der skal overtage andelsboligen.

17.3

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser over for foreningen, herunder betale boligafgift.

Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af
andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeligggre
andelsboligen, samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa
det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt.

Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg
finder afregning sted som anferti§ 5.

Eksklusion kan kun ske med 3 maneders skriftlig varsel til den forste i en
kalendermaned.

§ 18 Udlejning af andelsbolig

18.1 En andelshaver kan kun fremleje sin bolig med bestyrelsens
godkendelse.

18.2 Fremleje kan kun ske ved andelshaverens og lejers underskrivelse af en
bestyrelses godkendt standardformular.

18.3 Fremleje kan kun finde sted nar en andelshaver har ejet andelen og
beboet boligen i mindst ét ar.

18.4 Fremleje kan kun ske i perioder pa op til i alt 2 ar, inden for en samlet

periode pa 5 ar.

Efter 2 drs fremleje, kan ny fremleje forst finde sted efter andelshaver pa
ny har beboet boligen i en ny periode pa mindst 3 ar.




Bestyrelsen kan dispensere fra reglen om maksimalt fremleje i 2 ar, jf.
stk. 4, hvis andelshaver er i en situation, hvor der kunne dispenseres
efter lejelovens § 70.

§ 19 Forandringer af boligen

19.1

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i
andelsboligen, jf. dog stk. 2 og stk. 3. Forandringer skal udferes
handvaerksmaessigt lovligt, og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Det er tilladt at installere supplerende eller alternative energiforsyninger
i forhold til de nuvaerende el-radiatorer, hvis energiforsyningen er
installeret handvaerksmaessigt korrekt. Hvis disse energiforsyninger
involverer den ydre konstruktion af boligen, finder stk. 2 ligeledes
anvendelse.

Forandringerne skal forelaegges bestyrelsen 3 uger forud for
ivaerksaettelsen til orientering.

Bestyrelsen har kompetence til at naegte forbedringens udfaerdigelse,
hvis det kan begrundes i ndringer der er til skade for boligens
konstruktion (fx baerende vaege, tagkonstruktion eller lign.) eller
boligens generelle stand.

19.2

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens
ydre, herunder handicapforanstaltninger, pa konstruktionen af
redskabsskure, carporte eller hegn i skel mod naboer, medmindre
bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaettelse, har godkendt forandringen.

Vurderer bestyrelsen at endringen vil stride mod ovenstaende, eller at
forandringen vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i
foreningen, kan bestyrelsen gore indsigelse inden 3 uger efter
anmeldelsen. Gor bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksaettelse af
forandringen udskydes, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen,
eller det er fastsldet, at indsigelsen er uberettiget, typisk ved forlig eller
dom.

Farven pa redskabsskure, carporte og hegn i skel skal i hele bebyggelsen
have samme farve.




19.3

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for at anmelde eller godkende
forandringers ansvarlighed og lovlighed. | tilfselde, hvor der kraeves
byggetilladelse efter byggelovgivningen, eller tilladelse efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen,
inden arbejdet ivaerksaettes.

19.4

Hvis der pa generalforsamlingen er vedtaget regler for boligernes ydre,
fx hegn, farve pa tilbygninger, postkasser m.m., skal disse regler til
enhver tid overholdes. @nskes der fravigelser fra reglerne, skal
bestyrelsen ansgges jf. stk. 1 og 2.

Det er bestyrelsens forpligtigelse, at det vedtagne regelsat kendes af
alle andelshavere.

§ 20 Vedligeholdelse

20.1

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i
andelsboligen, jf. § 19 stk. 1. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa
eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehor i
andelsboligen, sasom fx udskiftning af gulve, kakkenborde, el- og
vandmalere, HFI-relee, samt den indvendige del af dere og vinduer.

20.2

Den pa generalforsamlingen vedtaget vedligeholdelsesplan for
indvendig og udvendig vedligeholdelse skal til enhver tid overholdes.

| vedligeholdelsesplan vil det fremgd, dog uden at veere udtemmende,
hvilke forpligtelser der pahviler hhv. andelshaver og foreningen. Ved
tvivisspergsmal skal bestyrelsen altid kontaktes.

For foreningens forpligtelser er bestyrelsen ansvarlig for, at arbejderne
udfores.

Det er bestyrelsens forpligtigelse, at den vedtagne plan kendes af alle
andelshavere ved omdeling af opdateret plan til informationsmappen.

20.3

Vedtages det pa en generalforsamling at ivaerkszette forbedringer i
ejendommen, kan et medlem ikke modszaette sig forbedringens
gennemfgrelse.




§ 21 Husorden

21.1

Hovedprincipperne i foreningens husorden er, at beboerne udviser sund
fornuft, hensyn overfor andre og foreningens ejendom.

Stejende adfeerd skal sdledes ske under samme hensyn.

21.2 Det er ikke tilladt at holde fgdevareproducerende husdyr eller
dedbringende husdyr. Det omhandler fx hgns, slanger, edderkopper,
krybdyr m.fl.

21.3 | henhold til hundeloven, er det ikke tilladt at holde de i loven navngivne
hunderacer.

21.4 Det er tilladt at holde 1 hund eller 1 kat per bolig.

Hvis husdyrene er til alvorlig gene for de gvrige andelshavere, kan
bestyrelsen efter maksimalt 2 uopfyldte pabud om efterrettelighed
kraeve, at husdyret afskaffes inden 4 uger.

Efterkommes pabud om bortskaffelse ikke, kan det medfere eksklusion
af foreningen.

§ 22 Informationsmappe

221

Bestyrelsen udleverer en informationsmappe til alle andelshavere. |
mappen forefindes vigtige oplysninger til andelshaverne, herunder
vedtaegter, vedligeholdelsesplan m.m.

Nar der er endringer til indholdet af mappen, skal bestyrelsen uddele
&ndringerne til andelshaverne senest 4 uger efter andringens
ikrafttreedelse. De omdelte sendringer skal vaere pafert dato for
omdeling.

Andringer, som kan vaere indgribende for andelshaverne, skal vedtages
pa en generalforsamling eller ved et beboermgde efter samme
gyldighedsregler for afstemning, som ved en generalforsamling.
Vedtaegtsaendringer kan kun andres ved en generalforsamling.

Mindre administrative @endringer skal ikke forhandsgodkendes af
andelshaverne.




Nar andringen er modtaget af andelshaveren, anses ndringen for at
vere geldende.

Informationsmappen kan digitaliseres og fremga af foreningens
intranet/hjemmeside, og ved publicering pa denne opna samme
gyldighed jf. § 23.

Andelshaverne er forpligtet til at vedligeholde informationsmappen, og
dermed overholde gzldende regler.

§ 23 Generalforsamlingen

23.1 Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere
generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter
regnskabsarets udlgb, med falgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning

2. Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse og evt.
revisionsberetning, samt godkendelse af arsregnskab og
vaerdiansaettelsen

3. Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse, og
beslutning om eventuel aendring af boligafgiften

4. Forslag

5. Valg af bestyrelse

6. Valg af administrator

7. Valg af revisor

8. Eventuelt

23.2 Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, dog ved
ekstraordinaer generalforsamling, om ngdvendigt, kan forkortes til 8
dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.
Datoen for afholdelsen af ordinzer generalforsamling, og om muligt
ekstraordinzer generalforsamling, skal bekendtggres ved brev eller
opslag senest 4 uger for.

23.3 Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere

formanden i haende senest 8 dage for generalforsamlingen. Et forslag
kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt




i indkaldelsen, eller er oplyst til andelshaverne ved omdeling senest 4
dage for generalforsamlingens afholdelse.

23.4

Enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer har
adgang til generalforsamlingen. Administrator og revisor, samt
husstandsmedlemmer har adgang til at deltage i, og tage ordet, til
generalforsamlingen.

Det er kun andelshavere, eller et myndigt husstandsmedlem med
fuldmagt, der har stemmeret til generalforsamlingen.

23.4

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et
myndigt husstandsmedlem eller anden andelshaver.

23.5

Ekstraordinzer generalforsamling med angivelse af dagsorden kan
afholdes nar:

e Det besluttes pa generalforsamling

e Etflertal af bestyrelsens medlemmer forlanger det
e % af medlemmerne af foreningen forlanger det

e Administrator forlanger det.

23.6

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent. Administrator skriver
beslutningsreferat for generalforsamlingen, og referatet skal vaere
omdelt senest 3 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

Referatet underskrives af administrator og hele bestyrelsen.

23.7

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de fremmgadte
stemmeberettigede ved simpelt flertal.

Dog skal altid mindst 50 % stemmeberettiget medlemmer vaere til stede.

23.8

Ved beslutninger hvor det drejer sig om vaesentlige forandringer af
faelles bestanddele, og tilbehor, vedtaegtsaendringer eller salg af fast
ejendom, skal mindst ¥ stemmeberettiget medlemmer veere til stede
eller ved fuldmagt.

Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne tilstede ved
generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget,
kan der indkaldes til ny generalforsamling. Pa denne kan da forslaget




endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er
mgdt.

23.9

| overensstemmelse med Andelsboliglovens § 7, stk. 3, omhandlende
afstemning om oplgsning af andelsboligforeningen, skal 4/5 stemme for
en oplgsning, sa naervaerende vedtaegter er i overensstemmelse med
bestemmelsen i Andelsboligforeningslovens § 7, 2, stk. 2.

Hvis 4/5 ikke har stemt for en oplgsning, vil en oplgsning saledes ikke
kunne gennemfgres.

§ 24 Digital kommunikation

24.1

Foreningen (bestyrelse eller administrator) kan fremsende dokumenter,
herunder fx meddelelser, forslag eller opkraevninger, digitalt til
andelshaverne.

Foreningen kan i korrespondancen med andelshaverne henvise til at
eventuelle bilag er gjort tilgeengelige pa fx foreningens
intranet/hjemmeside, eller ved anden digital form, og bilagene vil
hermed vaere betragtet som fremsendst til andelshaverne.

24.2

En andelshaver er forpligtet til at serge for, at foreningen til enhver tid
har andelshaverens gaeldende e-mailadresse, safremt en sadan haves.

Andelshaveren skal sammen med udlevering af e-mailadressen
underskrive et samtykke pa, at bestyrelsen ma opbevare e-mailadressen,
og publicere den i informationsmappen.

24.3

Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondance digitalt,
skal andelshaver give foreningen skriftligt besked. Foreningen er i sa fald
forpligtet til at fremsende det i stk. 1 naevnte ved omdeling.

24.4

Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med
almindeligt brev til andelshaverne i henhold til lovgivningen herom.

Indkaldelser til generalforsamling skal ligeledes omdeles i papirform,
indtil alle andelshavere er omfattet af den digitale kommunikation.




§ 25 Administrator, regnskab og revision

25.1

Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at foresta
andelsboligforeningens almindelige gkonomiske og driftsmaessige
forvaltning.

Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator.
Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om dennes
opgaver og befgjelser.

25.2

Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager
bestyrelsen andelsboligforeningens administration efter reglerne i stk.

4.

25.3

Er der ingen administrator valgt, vaelger bestyrelsen af sin midte en
regnskabsfarer, der er ansvarlig for foreningens bogholderi.

25.4

Bortset fra en mindre kassebeholdning, skal foreningens midler
indsaettes pa en szerskilte konto i et pengeinstitut. Traek pa konti kan kun
foretages med underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer i foreningen.

Alle indbetalinger fra medlemmer, herunder ogsa indbetalinger i
forbindelse med salg af andele, skal ske direkte til den af bestyrelsen
anviste konto.

25.5

Generalforsamlingen valger en revisor til at fore og revidere
arsregnskabet. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisor.

Det reviderede underskrevne regnskab samt forslag til drifts- og
likviditetsbudget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen
til den ordinzere generalforsamling.

25.7

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik, og underskrives af hele bestyrelsen samt administrator,
hvis en sadan er valgt, jf. §§ 23 og 25.

25.8

Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet hvilken metode,
der skal anvendes ved fastseettelse af andelens veaerdi, samt hvilken
vaerdi andelene herefter skal have. Som note til arsregnskabet oplyses
generalforsamlingens beslutning om andelenes vaerdi, og om hvilken
metode, der er anvendt ved fastsaettelsen, jf. § 5.




25.9 Bestyrelsen udarbejder en beretning af andelenes forventede
vaerdistigning indtil naeste drsregnskab foreligger. Beregningsresultat
anfares som note til regnskabet i savel absolutte tal som i procent af
indskudskapitalen.

25.10 | Regnskabsaret er kalenderaret, dog lgber 1. regnskabsar fra

andelsboligforenings stiftelse til udgangen af det kalenderar, hvori
andelsboligforeningen er stiftet.




